Zalacznik Nr 3
do Rozeznania cenowego
— zaproszenia do zlozenia oferty
(BZP.272.2.42.2019)
-projekt -

UMOWA NR .../SP/2019

zawarta w dniu .......... 2019 r. w Jeleniej Gorze pomiedzy Skarbem Panstwa — Starosta
Jeleniogorskim z siedziba w Jeleniej Gérze przy ul. Kochanowskiego 10, 58-500 Jelenia Gora,
posiadajacym NIP 611-250-35-48, REGON 230821492, zwanym dalej ZAMAWIAJACYM,
reprezentowanym przez:

Krzysztofa Wisniewskiego — Staroste Jeleniogérskiego

PP z siedziba: ... , zamieszkatym
(jesli  dotyczy), posiadajgcym KRS (jesli dotyczy), PESEL (jesli dotyczy),
NIP .. , REGON .................. , zwanym dalej WYKONAWCA,
reprezentowanym przez:

] T T ,

2 T PO

Strony wspolnie ustalajq, co nastepuje:

W wyniku przeprowadzonego postepowania w trybie rozeznania cenowego o wartoSci
nieprzekraczajacej rownowartosci 10.000 euro — na podstawie art. 4 pkt 8 ustawy z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843),
a takze zgodnie z § 5 Regulaminu udzielania zamowien publicznych o wartosci
nieprzekraczajqcej wyraionej w ziotych réwnowartosci kwoty 30.000 euro, stanowigcego
Zalacznik do Zarzadzenia Nr 30/2015 Starosty Jeleniogérskiego z dnia 6 sierpnia 2015 r.
w sprawie wprowadzenia regulaminu udzielania zamdwien publicznych o wartosci
nieprzekraczajqcej wyrazonej w zlotych réwnowartosci kwoty 30.000 euro (z p6zn. zm.),
ZAMAWIAJACY zleca a WYKONAWCA przyjmuje do realizacji zaméwienie pn.:
»Sporzadzenie operatéow szacunkowych w celu okreslenia wartosci rynkowej gruntu jako
przedmiotu prawa wlasnosci, bedacej podstawa do aktualizacji oplat za uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci”.

§1

1. Przedmiotem umowy jest sporzadzenie operatow szacunkowych w zakresie szacowania
nieruchomosci dla potrzeb realizacji zadan z zakresu administracji rzadowej, dotyczacych
ustalenia warto$ci rynkowej gruntu jako przedmiotu prawa wilasnosci, bedacej podstawa
do aktualizacji oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Skarbu Panstwa — zgodnie
z art. 221 w zwigzku z art. 72 ust 3 i art. 78-80 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pdzn. zm.).

2. Operaty dotyczy¢ beda wyceny nastepujacych nieruchomosci:

aktualizacja oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa, zgodnie z art. 221 w zwiazku z art. 72 ust 3 i
art. 78-80 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.)

polozenie i obreb nr dziatki powierzchnia w ha os. fizyczna/os. prawna
1. Szklarska Poreba obreb 0001 93/1 0,0967 os. f.
2. Szklarska Poreba obreb 0001 93/11 0,1020 os. f.
93/14 0,0527
3. Szklarska Poreba obreb 0001 93/3 0,0212 os. f.
4. Szklarska Poreba obreb 0001 93/7 0,0267 os. f.




5. Szklarska Poreba obreb 0001 93/22 0,0715 0s. p.
6. Szklarska Poreba obreb 0001 93/5 0,0253 os. f.
7. Szklarska Poreba obreb 0001 93/17 0,0375 os. f.
8. Szklarska Poreba obreb 0001 93/19 0,1946 os. f.
9. Szklarska Poreba obreb 0001 93/8 0,0345 os. f.
10. Szklarska Poreba obreb 0001 93/20 0,0528 os. f.
11. Szklarska Poreba obreb 0001 93/6 0,0433 os. f.
12. Szklarska Poreba obreb 0001 93/13 0,0551 os. f.
93/15 0,0428
13. Szklarska Poreba obreb 0001 93/12 0,0555 os. f.
93/16 0,0465
14. Szklarska Poreba obreb 0001 93/10 0,0914 os. f.
15. Szklarska Poreba obreb 0001 93/4 0,0274 os. f.
93/18 0,693
16. Szklarska Poreba obreb 0001 93/9 0,0244 os. f.
93/23 0,0671
17. Szklarska Poreba obreb 0001 93/2 0,0310 os. f.
93/24 0,0482
93/25 0,0082
18. Szklarska Poreba obreb 0005 26/1 0,5829 os. f.
19. Karpacz obreb 0001 5/1 0,5731 0S. pI.
20. Karpacz obreb 0001 5/2 0,3428 0S. pI.
21. Karpacz obreb 0001 55/1 0,0737 0S. pI.
22. Karpacz obreb 0001 55/2 0,1969 0S. pI.
23. Karpacz obreb 0001 55/3 0,1512 0S. pI.
24. Karpacz obreb 0002 449 0,1813 os. f.
25. Karpacz obreb 0002 65 0,0258 0S. pr.
118 0,3458
26. Karpacz obreb 0002 66 0,2966 0S. pr.
27. Karpacz obreb 0003 916/2 1,1927 os. f.
28. Karpacz obreb 0004 334 0,1607 os. f.
29. Karpacz obreb 0004 142/2 0,1302 os. f.
30. Karpacz obreb 0004 268 0,0590 os. f.
31. Jez6éw Sudecki obreb 0005 244/4 0,0514 os. f./pr.
32.  Mystakowice obreb 0009 460/9 0,4454 os. f.
33.  Mystakowice obreb 0009 883 0,0649 os. f.
34.  Kowary obreb 0001 189/29 0,1200 os. f./pr.
35.  Kowary obreb 0001 189/52 0,9281 os. f./pr.
36.  Kowary obreb 0001 189/17 0,2463 os. f./pr.

(Zamawiajqcy uprawniony jest do zmniejszenia iloSci operatéw zlecanych do wykonania w ramach
przedmiotowego zamdwienia. W takim przypadku wybranemu Wykonawcy nie bedzie przystugiwalo roszczenie
o realizacje pelnego zakresu zamdéwienia.)

3. Nieruchomosci wskazane w ust. 2 stanowig wiasnos$¢ Skarbu Panstwa.

4. WYKONAWCA - w zakresie sporzadzonych operatow szacunkowych — zobowigzany
bedzie do udzielania wyjasnien ustnych i pisemnych dotyczacych treSci operatow, a takze do
uczestnictwa w postepowaniach przed organem odwolawczym oraz do sporzadzenia opinii,
ktéra ZAMAWIAJACY wykorzysta w postepowaniach odwotawczych — w razie koniecznosci.
Z tytulu uczestnictwa w przedmiotowych postepowaniach oraz za sporzadzenie opinii czy
pisemnych wyjasnien, WYKONAWCY nie bedzie przystugiwalo dodatkowe wynagrodzenie.

5. Szczegoltowy opis przedmiotu umowy okreSla Rozeznanie cenowe — zaproszenie
do ztozenia oferty oraz oferta WYKONAWCY. Strony oSwiadczaja, ze sq w posiadaniu
w/w dokumentow.

§2
Ustala sie termin wykonania zamodwienia: od dnia podpisania umowy do dnia
16 grudnia 2019 r.



§3

1. WYKONAWCA kazdorazowo sporzadzi operat szacunkowy w formie pisemnej
w dwoch egzemplarzach w jezyku polskim. W operacie szacunkowym WYKONAWCA
zobowigzany jest umieSci¢ aktualng (tj. z widoczng na odbitkach data wykonania zdjec)
dokumentacje fotograficzng wycenianej nieruchomos$ci (minimum cztery wydrukowane
kolorowe fotografie o wymiarach: 9 x 13 cm).

2. Operat szacunkowy musi posiadac¢ analize rynku podobnych transakcji.

3. Ustala sie, ze wykonany operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu,
dla ktérego zostal sporzadzony, przez okres 12 miesiecy liczac od daty jego sporzadzenia.
Operat moze by¢ wykorzystywany po uptywie powyzszego okresu — poprzez potwierdzenie
jego aktualnosci — na wniosek ZAMAWIAJACEGO. Potwierdzenie aktualno$ci operatu
szacunkowego nastepuje poprzez umieszczenie przez rzeczoznawce majatkowego, ktory
go wykonal w ramach niniejszej umowy, stosownej klauzuli oraz dolaczenie do operatu
analizy potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktorych mowa w art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.).

4. WYKONAWCA wykonywa¢ bedzie przedmiot umowy przy uzyciu wilasnych
materialéw i narzedzi, a niezbedne do wykonania danego operatu informacje i dokumentacje
pozyska we wlasnym zakresie i na wilasny koszt.

5. WYKONAWCA zapewnia wykonanie kazdego zleconego operatu szacunkowego
z nalezyta staranno$ciga na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z po6zn. zm.), a takze
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzqdzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm.).

§4

1. Osoba odpowiedzialng za realizacje zamowienia ze strony WYKONAWCY jest
et — Rzeczoznawca majatkowy, posiadajaca/y uprawnienia nr: ....

2. Osoba wuprawniong przez ZAMAWIAJACEGO do nadzorowania nalezytego
wykonania i odbioru zleconych operatow jest Magdalena KuzZniar — Zastepca Dyrektora
Wydziatu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego
w Jeleniej Gorze.

3. Strony zobowiazuja sie do wzajemnego i niezwlocznego powiadamiania sie na piSmie
o zaistniatych przeszkodach w wypetnianiu wzajemnych zobowigzan w trakcie wykonywania
poszczegolnych zlecen.

§5

1. Odbiér przedmiotu umowy nastapi protokolarnie w terminie ustalonym miedzy
stronami, nie pdzniej jednak niz w dniu, w ktérym uptywa termin okreslony w § 2, w siedzibie
ZAMAWIAJACEGOQO, tj. Starostwie Powiatowym w Jeleniej Gorze przy ul. Podchorazych 15
— Wydziat Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomos$ciami.

2. Przy odbiorze ZAMAWIAJACY nie jest zobowigzany dokona¢ sprawdzenia jakosci
sporzadzonych operatow. O zauwazonych wadach lub nieprawidlowosciach danego operatu
ZAMAWIAJACY zawiadomi WYKONAWCE pisemnie w terminie do 3 m-cy liczac od daty
sporzadzenia operatu.

3. WYKONAWCA zobowigzany jest w terminie 10 dni od daty otrzymania pisemnych
zastrzezen ZAMAWIAJACEGO, o ktorych mowa w ust. 2, do usuniecia stwierdzonych wad
lub nieprawidlowosci w wykonanym operacie albo do wykonania operatu zamiennego.



§6
1. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalaja wynagrodzenie ryczaltowe dla
WYKONAWCY w wysokosci (koszt catkowity):
- warto$¢ brutto ... zt
S0 (011 1 <
- stawka podatku VAT ..... %.
2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje nastepujace elementy:

aktualizacja optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa, zgodnie z art. 221 w
zwigzku z art. 72 ust 3 i art. 78-80 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018
r. poz. 2204 ze zm.)
potozenie i obreb nr dziatki Powierzchnia w ha os. fizyczna/ Cena brutto (z1)
0s. prawna
1. Szklarska Poreba 93/1 0,0967 os. f.
obreb 0001
2. Szklarska Poreba 93/11 0,1020 os. f.
obreb 0001 93/14 0,0527
3. Szklarska Poreba 93/3 0,0212 os. f.
obreb 0001
4. Szklarska Poreba 93/7 0,0267 os. f.
obreb 0001
5. Szklarska Poreba 93/22 0,0715 0s. p.
obreb 0001
6. Szklarska Poreba 93/5 0,0253 os. f.
obreb 0001
7. Szklarska Poreba 93/17 0,0375 os. f.
obreb 0001
8. Szklarska Poreba 93/19 0,1946 os. f.
obreb 0001
9. Szklarska Poreba 93/8 0,0345 os. f.
obreb 0001
10. Szklarska Poreba 93/20 0,0528 os. f.
obreb 0001
11. Szklarska Poreba 93/6 0,0433 os. f.
obreb 0001
12. Szklarska Poreba 93/13 0,0551 os. f.
obreb 0001 93/15 0,0428
13. Szklarska Poreba 93/12 0,0555 os. f.
obreb 0001 93/16 0,0465
14. Szklarska Poreba 93/10 0,0914 os. f.
obreb 0001
15. Szklarska Poreba 93/4 0,0274 os. f.
obreb 0001 93/18 0,693
16. Szklarska Poreba 93/9 0,0244 os. f.
obreb 0001 93/23 0,0671
17. Szklarska Poreba 93/2 0,0310 os. f.
obreb 0001 93/24 0,0482
93/25 0,0082
18. Szklarska Poreba 26/1 0,5829 os. f.
obreb 0005
19. Karpacz obreb 0001 5/1 0,5731 0s. pr.
20. Karpacz obreb 0001 5/2 0,3428 0s. pr.
21. Karpacz obreb 0001 55/1 0,0737 0s. pr.
22. Karpacz obreb 0001 55/2 0,1969 0s. pr.
23. Karpacz obreb 0001 55/3 0,1512 0S. pr.
24. Karpacz obreb 0002 449 0,1813 os. f.
25. Karpacz obreb 0002 65 0,0258 0S. pr.
118 0,3458
26. Karpacz obreb 0002 66 0,2966 0S. pr.
27. Karpacz obreb 0003 916/2 1,1927 os. f.
28. Karpacz obreb 0004 334 0,1607 os. f.




29. Karpacz obreb 0004 142/2 0,1302 os. f.

30. Karpacz obreb 0004 268 0,0590 os. f.

31. Jez6éw Sudecki 244/4 0,0514 os. f./pr.
obreb 0005

32. Mystakowice 460/9 0,4454 os. f.
obreb 0009

33. Mystakowice 883 0,0649 os. f.
obreb 0009

34. Kowary 189/29 0,1200 os. f./pr.
obreb 0001

35. Kowary 189/52 0,9281 os. f./pr.
obreb 0001

36. Kowary 189/17 0,2463 os. f./pr.
obreb 0001

Zamawiajqcy jest uprawniony do zmniejszenia ilosci zlecanych operatéw, tj. zmiany danych zawartych w powyiszej tabeli.

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje caloksztalt kosztéw zwigzanych
z kompleksowa realizacja przedmiotu umowy, w tym takze:

1) udzielania wyjasnien ustnych i pisemnych dotyczacych tresci operatow, a takze
uczestnictwa w postepowaniach przed organem odwolawczym oraz sporzadzania
opinii, ktora ZAMAWIAJACY wykorzysta w postepowaniach odwotawczych —
w razie koniecznosci,

2) aktualizacje wykonanego operatu szacunkowego, o ktérej mowa w § 3 ust. 3
umowy,

3) dokonywanie uzupehien i korekt wykonanego operatu szacunkowego — poprzez
usuniecie stwierdzonych wad lub nieprawidlowosci w wykonanym operacie albo
wykonanie operatu zamiennego — zgodnie z § 5 ust. 3 umowy.

§7

1. Za wykonanie przedmiotu umowy WYKONAWCA wystawi fakture VAT lub
rachunek na: Powiat Jeleniogérski, ul. Kochanowskiego 10, 58-500 Jelenia Gora,
NIP: 611-250-35-48.

2. Podstawa do wystawienia faktury VAT lub rachunku jest podpisany przez strony
protokot odbioru przedmiotu umowy.

3. Wynagrodzenie platne bedzie w formie przelewu z rachunku ZAMAWIAJACEGO
na rachunek WYKONAWCY . ciieeeiiiinneeeeeeerseeceeecccccsssssssscccccnnnnns (zostanie podany),
w terminie 7 dni od daty otrzymania prawidlowo wystawionej faktury VAT lub rachunku.
Za dzien zaplaty strony ustalajq dzien obciazenia rachunku ZAMAWIAJACEGO.

4. W przypadku przekazywania przez WYKONAWCE ustrukturyzowanej faktury
elektronicznej za posrednictwem Platformy Elektronicznego Fakturowania, WYKONAWCA
wskazuje jako adres PEF ZAMAWIAJACEGO NIP Starostwa Powiatowego w Jeleniej Gorze,
tj.: 6112265072.

5. W wypadku niedotrzymania przez ZAMAWIAJACEGO terminéw platnosci,
okreslonych w umowie, WYKONAWCY przystuguje prawo dochodzenia ustawowych
odsetek.

§8
1. WYKONAWCA zobowigzany jest zaplacic ZAMAWIAJACEMU kare umowng
w wysokosci:
1) 10 % wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa § 6 ust. 1 umowy, w przypadku

odstagpienia od umowy z powodu okolicznosci, za ktére odpowiada
WYKONAWCA;



2) 100,00 (sto ztotych 00/100) zt za kazdy dzien opdznienia w terminowym
wykonaniu przedmiotu umowyj;

3) 50,00 zt (piecdziesiat ztotych 00/100) za kazdy dzien op6znienia w usunieciu wad
stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu umowy lub w okresie rekojmi za wady,
liczonym od dnia wyznaczonego na usuniecie wad przedmiotu umowy.

2. ZAMAWIAJACY zobowiazany jest zaptacic WYKONAWCY kare umowna
w wysokoSci 10 % wynagrodzenia brutto, o ktéorym mowa § 6 ust. 1 umowy, w przypadku
odstapienia od umowy z powodu okolicznosci, za ktére odpowiada ZAMAWIAJACY,
za wyjatkiem sytuacji, w ktorej podmiot zewnetrzny wycofa dofinansowanie na realizacje
przedmiotu umowy.

3. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
wysokos¢ kar umownych.

4. Kary, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ potracone z wynagrodzenia naleznego
WYKONAWCY.

5. Strony uzgadniaja, ze w przypadku wystawienia wezwania do zaptaty kar umownych,
termin platnosci nie bedzie dluzszy niz 4 dni liczac od dnia otrzymania wezwania do zaptaty
kar umownych.

6. W razie odstgpienia przez ZAMAWIAJACEGO od umowy, WYKONAWCA moze
zada¢ wylacznie naleznego wynagrodzenia z tytulu wykonania czeSci umowy, o ile
zrealizowana cze$S¢ nadaje sie do odbioru jako wykonana w sposéb nalezyty. W takiej sytuacji
wysoko$¢ wynagrodzenia WYKONAWCY zostanie ustalona przez strony na podstawie
zrealizowanego przez WYKONAWCE zakresu zamowienia oraz cen jednostkowych podanych
w § 6 ust. 2.

7. W przypadku odstgpienia od umowy, pozostaja w mocy dotychczasowe Swiadczenia
stron, z zastrzezeniem ust. 6. Przepis § 8 ust. 1 oraz § 9 stosuje sie.

§9
1. WYKONAWCA udziela ZAMAWIAJACEMU na wykonany przedmiot umowy
......... -miesiecznej gwarancji (minimalny okres gwarancji 12 m-cy) i ..............-miesiecznej

rekojmi (minimalny okres rekojmi 12 m-cy) za wady przedmiotu umowy, ktorych bieg
rozpoczyna sie od dnia odbioru przez ZAMAWIAJACEGO przedmiotu umowy.

2. Strony zgodnie postanawiaja, ze jezeli w okresie rekojmi i gwarancji zostang ujawnione
wady przedmiotu umowy WYKONAWCA na zadanie ZAMAWIAJACEGO zobowiazuje sie
do bezplatnego usuniecia stwierdzonych wad lub nieprawidlowosci w wykonanym operacie
albo wykonania operatu zamiennego — w terminie 10 dni od daty otrzymania pisemnych
zastrzezen ZAMAWIAJACEGO, o ktérych mowa w § 5 ust. 2.

3. Po bezskutecznym uptywie terminu okreSlonego w ust. 2, ZAMAWIAJACY
rozpocznie naliczanie kar umownych na podstawie § 8 ust. 1 pkt 3 umowy.

§10

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

2. Wszelkie spory wynikle z realizacji niniejszej umowy strony bedq sie staraly
rozstrzygna¢ na drodze polubownej. W sytuacji nie osiggniecia porozumienia na drodze
polubownej, spory beda rozstrzygane przez sad wlasciwy dla siedziby ZAMAWIAJACEGO.

3. Wszelkie zmiany tre$ci zawartej umowy lub jej uzupelienia wymagaja formy pisemnej
w postaci aneksu podpisanego przez obie strony pod rygorem niewaznosci.



§11
Umowe sporzadza sie w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach na prawach oryginalu —
w tym trzy egzemplarze dla ZAMAWIAJACEGO, jeden egzemplarz dla WYKONAWCY.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



