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ROZEZNANIE CENOWE - ZAPROSZENIE DO ZE.OZENIA OFERTY

Powiat Jeleniogorski — Starostwo Powiatowe w Jeleniej Gérze zaprasza do zlozenia oferty
na realizacje zadania prowadzonego w trybie rozeznania cenowego do kwoty 10.000 euro pn.:

»Sporzadzenie operatow szacunkowych w celu okreslenia wartosci rynkowej gruntu

jako przedmiotu prawa wlasnosci, bedacej podstawa do aktualizacji oplat
za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci”

1. Opis przedmiotu zamowienia:

1)

2)

Przedmiotem zamowienia jest sporzadzenie operatéw szacunkowych w zakresie
szacowania nieruchomosci dla potrzeb realizacji zadan z zakresu administracji rzagdowej,
dotyczgcych ustalenia wartoSci rynkowej gruntu jako przedmiotu prawa wilasnosci,
bedacej podstawg do aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Skarbu
Panstwa — zgodnie z art. 221 w zwiazku z art. 72 ust 3 i art. 78-80 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pdzn.
zm.).

Szczegotowy wykaz nieruchomosci podlegajacych wycenie stanowi Zalgcznik Nr 1
do niniejszego Rozeznania cenowego.

2. Informacje dotyczace zasad realizacji zamowienia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

Wykonawca sporzadza operat szacunkowy w formie pisemnej w dwéch egzemplarzach
w jezyku polskim. W operacie szacunkowym Wykonawca zobowigzany jest umie$ci¢
aktualng (tj. z widoczna na odbitkach data wykonania zdje¢) dokumentacje fotograficzna
wycenianej nieruchomosci (minimum cztery wydrukowane kolorowe fotografie
o wymiarach: 9 x 13 cm).

Operat szacunkowy musi zawiera¢ analize rynku podobnych transakcji.

Wykonawca zobowigzany jest we wiasnym zakresie i na witasny koszt do zgromadzenia
dokumentacji niezbednej do wykonania operatu.

Cena podana przez Wykonawce w Formularzu ofertowym jest ceng ryczattowg
1 nie zostanie zwiekszona w trakcie realizacji umowy.

Wykonawca — w zakresie sporzadzonego operatu szacunkowego — zobowigzany bedzie do
udzielania wyjasnien ustnych i pisemnych dotyczgcych treSci operatu, a takze do
uczestnictwa w postepowaniach przed organem odwotawczym oraz do sporzadzenia
opinii, ktorq Zamawiajacy wykorzysta w postepowaniach odwolawczych — w razie
koniecznosci. Z tytulu uczestnictwa w przedmiotowych postepowaniach oraz
za sporzgdzenie opinii czy pisemnych wyjasnien, Wykonawcy nie bedzie przystugiwato
dodatkowe wynagrodzenie.

W ramach przedmiotu zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest do bezplatnej
aktualizacji wykonanego operatu szacunkowego, a takze dokonywania uzupelnien
i korekt wykonanego operatu szacunkowego.

Szczegblowe zasady realizacji przedmiotu zamdwienia zostaty okreS§lone w Projekcie
umowy, stanowigcym Zatgcznik Nr 3 do niniejszego Rozeznania cenowego.

Odbiorcg przedmiotu zamoéwienia jest Wydzial Geodezji, Kartografii i Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Jeleniej Goérze (ul. Podchorgzych 15,
58-506 Jelenia Géra).



9) Wykonawca udzieli Zamawiajacemu co najmniej 12-miesiecznej gwarancji na wykonany
przedmiot umowy oraz co najmniej 12-miesiecznej rekojmi za wady wykonanego
przedmiotu umowy.

10) Wykonawca wykona przedmiot zamdwienia przy uzyciu wiasnych materiatéw, narzedzi
i urzagdzen potrzebnych do jego wykonania.

3. Termin realizacji zamowienia: 16 grudnia 2019 r.

4. Warunki udzialu w postepowaniu:

1) Wykonawca musi wykaza¢ dysponowanie co najmniej jedna osoba posiadajaca
uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego w zakresie szacowania nieruchomosci,
o ktorych mowa w art. 174 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.) lub odpowiadajace im
uprawnienia wydane na podstawie wczesniej obowigzujacych przepiséw, a takze
posiadajaca wpis do centralnego rejestru rzeczoznawcéw majatkowych. Wykonawca
moze samodzielnie spetnia¢ w/w warunek.

2) Wykonawca musi wykazac¢, ze w okresie ostatnich 3 lat przed uplywem terminu sktadania
ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnodci jest krétszy — w tym okresie — w sposob
nalezyty wykonal co najmniej pie¢ operatéw szacunkowych w zakresie szacowania
warto$ci rynkowej gruntu.

5. Przy wyborze oferty Zamawiajacy bedzie sie kierowal kryterium wyboru: NAJNIZSZA
CENA —100 %
Punktacja za kryterium — NAJNIZSZA CENA odbywac¢ sie bedzie wedlug wzoru:
(Cmin./ Cp) x 100 x 100 % = K

gdzie oznacza:

K — liczbe punktéw z kryterium NAJNIZSZA CENA,
Chin. —najnizszg tgczng cene brutto z przedstawionych ofert,
Co — tqczng cene brutto oferty badane;.

Maksymalna ilo$¢ punktéw za kryterium NAJNIZSZA CENA — 100 pkt.

6. Opis sposobu obliczenia ceny ofertowej:

1) Oferowana cene nalezy podac jako brutto — w polskich zlotych w formie cyfrowej
z dokladnoscia do dwéch miejsc po przecinku.

2) W Formularzu ofertowym, stanowigcym Zatacznik Nr 2 do niniejszego Rozeznania
cenowego, nalezy przedstawi¢ ceny jednostkowe, taczng wartoé¢ oraz stawke podatku
VAT. .

3) W cene nalezy wliczy¢ wszelkie koszty niezbedne dla prawidtowego i petnego
wykonania przedmiotu zaméwienia oraz uwzgledni¢ nalezne oplaty i podatki.

7. Forma, miejsce i termin zloZenia oferty cenowej, a takze wymaganych dokumentow:

1) Oferte (wypetiony Formularz ofertowy wraz z zatacznikami) nalezy ztozy¢ w terminie
do godz. 12:00 w dniu 26 listopada 2019 r. za posrednictwem operatora pocztowego
lub osobiscie — w zaklejonej kopercie w siedzibie Zamawiajgcego (budynek Starostwa
Powiatowego w Jeleniej Goérze, ul. Kochanowskiego 10, 58-500 Jelenia Gora, Punkt
kancelaryjny, parter) albo drogg elektroniczng (skan oryginalnych lub potwierdzanych
za zgodno$¢ z oryginalem dokumentéw w formacie nieedytowalnym) na adres:
bzp@powiat.jeleniogorski.pl.

2) Oferty, kiére wplyng do Zamawiajgcego po wskazanym powyzej terminie, nie beda
rozpatrywane przez Zamawiajgcego.




3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Sktadajac oferte w formie pisemnej na kopercie lub opakowaniu zewnetrznym nalezy
umiesci¢ napis: ,,Oferta cenowa” oraz numer postepowania, tj.: BZP.272.2.42.2019 albo
tytut: ,,Wykonanie operatéw szacunkowych w zakresie szacowania warto$ci rynkowej
gruntow”.

Do oferty nalezy zataczy¢:

a) Wykaz os6b wyznaczonych do realizacji zamowienia (wzér stanowi Zatacznik Nr 4
do Rozeznania cenowego), w ktérym nalezy wykaza¢ dysponowanie co najmniej
jedna osoba, ktéra bedzie realizowa¢ przedmiot zaméwienia, posiadajaca
uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego w zakresie szacowania nieruchomosci,
o ktorych mowa w art. 174 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.) lub odpowiadajace im
uprawnienia wydane na podstawie wczesniej obowigzujacych przepiséw, a takze
wpisang do centralnego rejestru rzeczoznawcéw majatkowych (w wykazie
Wykonawca moze wpisa¢ wiasne dane — o ile posiada wymagane uprawnienia oraz
wpis do centralnego rejestru rzeczoznawcéw majatkowych i osobiécie bedzie
realizowac przedmiot zamdwienia);

b) Wykaz wykonanych ustug w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem terminu

sktadania ofert (wzor stanowi Zalacznik Nr 5 do Rozeznania cenowego), w ktérym
nalezy wykazac¢ wykonanie co najmniej pieciu operatéw szacunkowych w zakresie
szacowania wartosci rynkowej gruntu.
Do wykazu nalezy zalaczy¢ potwierdzong za zgodno$¢ z oryginatem kserokopie
dowodu (np. referencji) potwierdzajacego, ze wykazane ushugi zostaly wykonane
nalezycie. W przypadku, gdy sktadajacy oferte jest podmiotem, ktéry wykonywat
dang ustuge na rzecz Zamawiajacego, nie ma obowigzku przedkladania dowodu,
o ktérym mowa powyzej;

¢) petnomocnictwo, jezeli oferte podpisuje petnomocnik — w oryginale lub kopii
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez udzielajgcego pelnomocnika (jesli
dotyczy).

Oferta wraz z zalgcznikami musi by¢ podpisana przez Wykonawce lub osobe

upowazniona do reprezentowania Wykonawcy. Jezeli osoba/osoby podpisujaca/

podpisujace oferte dziata/dziataja na podstawie petnomocnictwa, to pelnomocnictwo to
musi w swej tresci wskazywac uprawnienie do zaciggania zobowigzan w imieniu osoby
udzielajacej petnomocnictwo. Pelnomocnictwo musi zosta¢ dolaczone do oferty —

w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe udzielajaca

pelnomocnictwo.

Wykonawca moze przed uplywem terminu sktadania ofert zmieni¢ lub wycofaé oferte,

pod warunkiem, ze Zamawiajacy otrzyma informacje o tym przed uplywem

ostatecznego terminu skitadania ofert. Wykonawca nie moze wycofa¢ oferty, ani tez
zmienic jej treSci po uptywie oznaczonego terminu sktadania ofert.

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty —

rowniez w przypadku uniewaznienia postepowania.

Wykonawca, podajgc w Formularzu ofertowym zerowa stawke podatku VAT,

zobowigzany jest poda¢ podstawe zwolnienia z podatku VAT.

W przypadku ztozenia oferty, ktérej wybér prowadzitby do powstania u Zamawiajacego

obowigzku podatkowego zgodnie z przepisami o podatku od towaréw i ustug,

Zamawiajacy w celu oceny takiej oferty doliczy do przedstawionej ceny podatek od

towaréw i ustug, ktéry mialby obowiazek rozliczy¢ zgodnie z tymi przepisami.

Wykonawca, sktadajac oferte, informuje Zamawiajacego, czy wybér jego oferty bedzie

prowadzi¢ do powstania u Zamawiajacego obowiazku podatkowego, wskazujac nazwe



(rodzaj) towaru lub ustugi, ktérych dostawa lub $wiadczenie bedzie prowadzi¢ do jego
powstania, oraz wskazujac ich wartos¢ bez kwoty podatku.

8. Zasady porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami:

1y

2)

3)

4)

Whioski, zawiadomienia, wyjasnienia oraz informacje Zamawiajacy i Wykonawcy

przekazuja: pisemnie lub droga elektroniczng. W przypadku przekazywania wnioskéw,
zawiadomien, wyjasnien lub informacji droga elektroniczng (e-mail), kazda ze stron na
zadanie drugiej niezwlocznie potwierdza fakt ich otrzymania.

Dane adresowe Zamawiajacego: Starostwo Powiatowe w Jeleniej Goérze,
ul. Kochanowskiego 10, 58-500 Jelenia Géra, e-mail: bzp@powiat.jeleniogorski.pl.
Udzielanie wyjasnienl czy odpowiedzi na zapytania Wykonawcéw bedzie odbywac sie
wytacznie w formach okre$lonych w pkt 1, tzn. Zadne informacje nie bedg udzielane
telefonicznie.

W przypadku sktadania ofert lub uzupelniania dokumentéw w postepowaniu
dopuszczalng formg jest forma pisemna albo drogg elektroniczng (skan oryginalnych lub

potwierdzonych za zgodnos¢ z oryginatem dokumentéw w formacie nieedytowalnym).

Wydziat prowadzacy sprawe — Biuro Zaméwieri Publicznych przy udziale Wydziatu

Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomo$ciami.
Osoby uprawnione do kontaktowania sie z Wykonawcami:

1)

2)

Urszula ~ Kasica -  dyrektor Biura Zaméwienn  Publicznych,  e-mail:
bzp@powiat.jeleniogorski.pl — w sprawach formalno-prawnych,
Matgorzata Maras — gléwny specjalista w Biurze Zaméwieri Publicznych, e-mail:
bzp@powiat.jeleniogorski.pl — w sprawach formalno-prawnych.

10. Oferta wspolna (konsorcjum) i zasady realizacji zaméwienia przez konsorcjum:

1)

2)

3)

4)

5)

Wykonawcy moga wspélnie ubiega¢ sie o udzielenie zamGéwienia. W takim przypadku
Wykonawcy ustanawiaja pelnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu
0 udzielenie zam6wienia albo reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy
w sprawie zamoOwienia publicznego. Do oferty wspélnej winno byé¢ dolgczone —
podpisane przez prawnie upowaznionych przedstawicieli kazdego z partneréw —
petnomocnictwo/upowaznienie do pelnienia funkcji pelnomocnika Wykonawcéw.
Zasady ustalone dla Wykonawcy stosuje sie odpowiednio do Wykonawcéw wspélnie
ubiegajacych sie o udzielenie zamoéwienia.

W razie wyboru oferty Wykonawcéw wnoszacych ja wspélnie, Zamawiajacy zazada
przed zawarciem umowy w sprawie zaméwienia publicznego umowy regulujacej
wspolprace Wykonawcow.

Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamowienia ponosza solidarng
odpowiedzialno$¢ za wykonanie umowy.

Wszelka korespondencja i rozliczenia prowadzone beda przez Zamawiajacego
wylacznie z pelnomocnikiem/liderem konsorcjum — ze skutkiem dla wszystkich
cztonkow (partneréw) konsorcjum.

11. Informacje dotyczace procedury:

1)

2)

Postepowanie prowadzone jest w trybie Rozeznania cenowego o wartosci
nieprzekraczajgcej rownowartosci kwoty 10.000 euro — na podstawie art. 4 pkt 8
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1843), zwanej dalej ustawa Pzp.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany tre$ci Rozeznania cenowego i/lub
zatacznikow do Rozeznania cenowego przed uptywem terminu sktadania ofert, w tym
w szczegolnosci w: opisie przedmiotu zam6wienia, terminie realizacji zamdwienia,
kryteriach oceny ofert oraz terminie skladania ofert. Dokonang zmiane tresci
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Rozeznania cenowego i/lub zalacznikéw Zamawiajacy zamie$ci w Biuletynie
Informacji Publiczne Powiatu Jeleniogérskiego:
http://powiat.jeleniogorski.sisco.info/?przetargi=1&rok=2019&mc=11

Uniewaznienie przedmiotowego postepowania o udzielenie zamdéwienia publicznego

lub jego czesci moze nastgpic¢ w szczegdlnosci:

a) jesli nie ztozono zadnej oferty;

b) jedli nie zlozono zadnej oferty spetniajacej ustalone przez Zamawiajacego
warunki, tj. oferty niepodlegajgcej odrzuceniu;

¢) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote jaka Zamawiajacy zamierza
przeznaczy¢ na sfinansowanie zaméwienia, chyba, ze Zamawiajacy moze
zwiekszy¢ te kwote do ceny najkorzystniejszej oferty — z zastrzezeniem pkt 7;

d) jedli — w przypadku okreslonym w pkt 6 niniejszego ustepu — zostang ztozone
oferty dodatkowe z taka samg cena;

e) <z innej przyczyny powodujacej niemoznos¢ rozstrzygniecia przez Zamawiajacego
postepowania, np. w sytuacji, gdy postepowanie obarczone jest niemozliwa
do usunigcia wada albo w przypadku cofniecia dofinansowania na realizacje
zadania lub cofniecia decyzji o udzieleniu przedmiotowego zaméwienia.

Odrzucenie oferty moze nastapi¢ w szczegélnoéci:

a) gdy tresc oferty nie odpowiada tre$ci Rozeznania-cenowego;

b) jesli oferta zostala zlozona przez Wykonawce wykluczonego z udziatu
W postepowaniu.

Z postepowania o udzielenie zam6éwienia wyklucza sie Wykonawce, ktéry w terminie

wyznaczonym przez Zamawiajacego, nie uzupelnil brakujacych albo wadliwych

o$wiadczeri, dokumentéw i pelnomocnictw, albo nie zlozyt wyjasnieri dotyczacych
tresci  ztozonej oferty oraz o$wiadczer, dokumentéw i pelnomocnictw. Oferte

Wykonawcy wykluczonego z postepowania uznaje sie za odrzucona.

Jezeli w postepowaniu nie bedzie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty

ze wzgledu na to, ze zostaly zlozone oferty o takich samych cenach, Zamawiajacy

wezwie Wykonawcow, ktérzy zlozyli te oferty, do ztozenia w terminie okreslonym
przez Zamawiajacego ofert dodatkowych. Wykonawcy, sktadajac oferty dodatkowe,
nie moga zaoferowac cen wyzszych, niz zaoferowane w zlozonych ofertach.

W przypadku, gdy warto$¢ najkorzystniejszej oferty bedzie wyzsza niz kwota, jaka

Zamawiajacy moze przeznaczy¢ na sfinansowanie zaméwienia - Zamawiajacy

uprawniony bedzie do:

a) przeprowadzenia dodatkowych negocjacji cenowych z Wykonawca, ktéry zlozyt
ofert¢ z najnizsza cena. Jesli Wykonawca, ktéry ztozyt oferte najkorzystniejsza,
odméwi udziatu w negocjacjach, Zamawiajacy bedzie uprawniony przystapi¢
do negocjacji cenowych z innymi Wykonawcami (kazdorazowo o wyborze
Wykonawcy zaproszonego do negocjacji zadecyduje warto$é oferty). Jesli zaden
z Wykonawcow nie przystapi do negocjacji, Zamawiajacy moze uniewaznié
postepowanie;

b) zmniejszenia iloSci operatéw zlecanych do wykonania w ramach przedmiotowego
zamoOwienia. W takim przypadku wybranemu Wykonawcy nie bedzie
przystugiwalo roszczenie o realizacje pelnego zakresu zaméwienia.

Zamawiajgcy poprawia w ofertach oczywiste omylki pisarskie, rachunkowe oraz inne

omytki polegajace na niezgodnosci oferty z Rozeznaniem cenowym, niepowodujace

istotnych zmian w tresci oferty — niezwlocznie zawiadamiajac o tym Wykonawce,
ktorego oferta zostata poprawiona — przy czym Wykonawca moze nie wyrazic¢ zgody
na dokonang przez Zamawiajgcego korekte i woéwczas taka oferta podlega odrzuceniu.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert czesciowych.
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12. Informacje dotyczace zawierania umowy:
Umowa zostanie zawarta w terminie ustalonym miedzy stronami (Zamawiajacym
i Wykonawca, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza).
Projekt umowy stanowi Zatacznik Nr 3 do Rozeznania cenowego.

13. Zalaczniki:
1) Wykaz nieruchomosci
2) Formularz ofertowy
3) Projekt umowy
4) Wykaz os6b wyznaczonych do realizacji zaméwienia
5) Wykaz wykonanych ustug
6) Obowiqzek informacyjny dotyczqcy danych osobowych

QAZ?A ze/ S /
/ / rzyszt f'Wi émewskz

Rozeznanie cenowe podlega zamieszczeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu
Jeleniogorskiego: http:/powiat.jeleniogorski.sisco.info/?przetargi=1&rok=2019&mc=11




