Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 136, poz. 2770

UCHWAŁA XXX/186/05

Rady Powiatu Jeleniogórskiego 

z dnia 31 maja 2005 roku

w sprawie zasad nabycia, zbycia i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania lub wynajmowania na okres dłuższy niż trzy lata.

Na podstawie art. 12 pkt 8 a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorządzie powiatowym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z późn. zm.) oraz na podstawie art. 13 ust. 2a, art. 14 ust. 5, art. 22 ust. 2, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 3, art. 43 ust. 6, art. 68 ust. 1, art. 70 ust. 4, art. 71 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z późn. zm.) Rada Powiatu uchwala, co następuje:

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1. Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2004 r. Nr 26, poz. 2603 z późn. zm.);

2) powiatowym zasobie nieruchomości – należy przez to rozumieć nieruchomości, które stanowią przedmiot własności i nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania wieczystego Powiatu.

Rozdział II

Zasady nabywania nieruchomości gruntowych do powiatowego zasobu nieruchomości 

§ 2. 1. Zarząd Powiatu może nabywać prawo własności bądź prawo użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej od osób fizycznych lub prawnych na cele związane:

a) z realizacją zadań własnych Powiatu,

b) z realizacją zadań z zakresu administracji rządowej,

c) z powiększeniem powiatowego zasobu nieruchomości.

2. Nabywanie nieruchomości gruntowej winno następować przede wszystkim w kolejności:

· od Skarbu Państwa,

· od jednostki samorządu terytorialnego,

· od osoby fizycznej lub prawnej.

3. Nabycie nieruchomości gruntowej może nastąpić w drodze umowy kupna-sprzedaży, zamiany, darowizny, przyjęcia spadku, zapisu lub zrzeczenia.

4. Nabycie nieruchomości gruntowej winno następować w drodze bezprzetargowej, za cenę nie wyższą niż wartość nieruchomości określonej przez rzeczoznawcę majątkowego. W przypadkach szczególnie uzasadnionych nabycie nieruchomości może nastąpić w drodze przetargu.

§ 3. Nabycie nieruchomości może nastąpić w przypadku, gdy na ten cel zabezpieczone są środki finansowe w budżecie Powiatu.

Rozdział III

Zasady zbywania nieruchomości gruntowych oraz lokali użytkowych

§ 4. Nieruchomości gruntowe, które nie są wykorzystywane do realizacji zadań własnych Powiatu bądź innych zadań publicznych mogą być przedmiotem obrotu. W szczególności nieruchomości te mogą być przedmiotem sprzedaży, zamiany, zrzeczenia się, darowizny, oddania w użytkowanie wieczyste, wnoszone jako wkłady niepieniężne (aporty) do spółek.

§ 5. 1. Zarząd Powiatu może dokonać darowizny na cele publiczne, a także dokonywać darowizny na rzecz Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego.

2. W przypadku niewykorzystania nieruchomości na cel, na który nieruchomość jest darowana, Zarząd Powiatu może odstąpić od odwołania darowizny, jeżeli na tej nieruchomości zostanie zrealizowany inny cel publiczny niż cel określony w umowie darowizny.

§ 6. Zarząd Powiatu może na rzecz Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego dokonać:

1) sprzedaży nieruchomości za cenę niższą niż jej wartość rynkowa lub oddać tym jednostkom w użytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej opłaty;

2) nieodpłatnego obciążenia nieruchomości ograniczonymi prawami rzeczowymi;

3) zamiany nieruchomości bez obowiązku dokonywania dopłat w przypadku różnej wartości zamienianych nieruchomości.

§ 7. Zwalnia się z obowiązku zbywania w drodze przetargu nieruchomości przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizację urządzeń infrastruktury technicznej lub innych celów publicznych, jeżeli cele te będą realizowane przez podmioty, dla których są to cele statutowe i których dochody przeznacza się w całości na działalność statutową. 

Zwolnienie z tego obowiązku ma zastosowanie również w przypadku, gdy sprzedaż nieruchomości następuje na rzecz osoby, która dzierżawi nieruchomość na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jeżeli nieruchomość została zabudowana na podstawie pozwolenia na budowę.

§ 8. 1. W przypadku sprzedaży w trybie bezprzetargowym nieruchomości gruntowych stanowiących własność Powiatu oraz sprzedaży budynków i innych obiektów znajdujących się na gruncie oddanym w użytkowanie wieczyste, od ceny nieruchomości ustalonej w wysokości nie niższej niż jej wartość, Zarząd Powiatu może udzielić bonifikaty nie wyższej niż 40 %, jeżeli nieruchomość zbywana jest:

1) na realizację celów publicznych, o których mowa w art. 6 pkt 1, 1a, 3, 4 i 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami;

2) na rzecz jednostki samorządu terytorialnego lub na rzecz Skarbu Państwa;

3) osobom prawnym, które prowadzą działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo-rozwojową, wychowawczą, sportową lub turystyczną, na cele nie związane z działalnością zarobkową, a także organizacjom pożytku publicznego;

4) kościołowi i związkom wyznaniowym mającym uregulowane stosunki z państwem na cele działalności sakralnej.

2. W przypadku rozłożenia na raty ceny nieruchomości Powiatu sprzedawanej osobom, o których mowa w ust. 1, Zarząd Powiatu może zastosować oprocentowanie w wysokości do 70 % stopy podstawowej kredytu refinansowego stosowanej przez NBP.

§ 9. 1. Zarząd Powiatu zobowiązany jest do pobierania zadatku na pokrycie kosztów związanych z opracowaniem dokumentacji niezbędnej do sprzedaży  nieruchomości. 

Wysokość zadatku ustala Zarząd Powiatu.

2. Zadatek zalicza się na poczet ceny nabycia nieruchomości lub pierwszej opłaty z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowych.

3. Zadatek nie podlega zwrotowi w przypadku uchylenia się od zawarcia umowy sprzedaży nieruchomości lub oddania w użytkowanie wieczyste nieruchomości gruntowej.

4. Koszty sprzedaży nieruchomości lub oddania w użytkowanie wieczyste nieruchomości gruntowej, darowizny ponosi nabywca lub osoba na rzecz której została dokonana darowizna. 

§ 10. Wyłącza się ze sprzedaży wolne lokale użytkowane w budynkach:

1) przeznaczonych do wyburzenia na podstawie decyzji organów nadzoru budowlanego;

2) niezbędnych do realizacji zadań powiatu;

3) co do których zostały zgłoszone roszczenia osób trzecich;

4) co do których toczy się postępowanie administracyjne dotyczące prawidłowości nabycia nieruchomości przez powiat. 

§ 11. 1. Przyznaje się pierwszeństwo w nabywaniu lokali użytkowych ich najemcom lub dzierżawcom w drodze bezprzetargowej, w przypadku gdy umowa najmu lub dzierżawa została zawarta co najmniej na 10 lat i osoba ta nie zalegała z zapłatą czynszu dłużej niż 30 dni.

2. Rozłożona na raty niespłacona część ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej równej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. 

Rozdział IV

Zasady wydzierżawiania nieruchomości, wynajmowania wolnych lokali użytkowych

§ 12. 1. Oddanie w dzierżawę nieruchomości lub w najem wolnych lokali użytkowych na czas dłuższy niż 3 lata następuje w wyniku przeprowadzonego przetargu na miesięczną stawkę czynszu za 1 m2 powierzchni.

2. Do pierwszego przetargu ustala się stawkę wyjściową czynszu dzierżawnego, najmu według zasad określonych w gminie właściwej ze względu na miejsce położenia nieruchomości. 

3. Jeżeli pierwszy przetarg zakończył się wynikiem negatywnym, Zarząd może ustalić wyjściową stawkę czynszu do drugiego przetargu na poziomie niższym, jednak nie niższym niż 20 % stawki, o której mowa w ust. 2. 

§ 13. 1. Stawki czynszu podlegają waloryzacji corocznie w oparciu  o średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w Dzienniku Urzędowym Rzeczypospolitej Polskiej „Monitor Polski”. 

2. Stawki czynszu ustalone w drodze przetargu po pierwszym roku ich obowiązywania będą waloryzowane na zasadach określonych w ust. 1. 

§ 14. Wprowadza się ulgę 70 % w obowiązującym czynszu za pomieszczenia piwniczne, mansardowe (nie wykorzystywane do prowadzenia działalności gospodarczej), kotłownie, składy opału.

§ 15. 1. Zarząd Powiatu może oddać w dzierżawę nieruchomości lub w najem wolne lokale użytkowe na czas dłuższy niż 3 lata w drodze bezprzetargowej:

a) na potrzeby statutowe samorządowych osób prawnych, powiatowych jednostek organizacyjnych,

b) na rzecz osób fizycznych i osób prawnych, które prowadzą działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo-rozwojową, wychowawczą, sportową lub turystyczną na cele niezwiązane z działalnością zarobkową, a także na rzecz organizacji pożytku publicznego w celu prowadzenia działalności pożytku publicznego, 

c) instytucjom i państwowym jednostkom organizacyjnym, które wynajmowały lokale bądź wydzierżawiały nieruchomość przed dniem nabycia tego mienia na własność Powiatu Jeleniogórskiego,

d) na rzecz osoby, która dzierżawiła nieruchomość na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jeżeli nieruchomość ta została zabudowana na podstawie pozwolenia na budowę, po wygaśnięciu umowy dzierżawy,

e) na urządzenie zieleńców i ogródków przydomowych,

f) w celu urządzenia dróg dojazdowych i parkingów,

g) na rzecz innej jednostki samorządu terytorialnego lub Skarbu Państwa,

h) na rzecz współmałżonka i zstępnych najemcy, dzierżawcy w przypadku jego przejścia na emeryturę, rentę lub zgonu.

2. Stawki czynszu przy zawieraniu umów najmu, dzierżawy, 
o których mowa w ust. 1 ustala się według zasad określonych w § 12 ust. 2. 

§ 16. 1. Zarząd Powiatu może na nieruchomościach ustanawiać ograniczone prawa rzeczowe:

1) użytkowanie – na czas określony;

2) służebność gruntową;

3) hipoteki – w wysokości nie wyższej od kwoty, do której Zarząd może samodzielnie zaciągnąć zobowiązania.

2. Nieodpłatne obciążenie nieruchomości prawem użytkowania lub służebnością może nastąpić tylko na rzecz Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego.

3. Opłata za ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomościach podlega aktualizacji w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomościami w zakresie aktualizacji opłat rocznych z tytułu użytkowania wieczystego.

§ 17. Nieruchomości wchodzące w skład powiatowego zasobu nieruchomości mogą być przedmiotem użyczenia tylko na rzecz powiatowej osoby prawnej, Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne.

 

§ 18. Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Powiatu Jeleniogórskiego.

 

§ 19. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.

PRZEWODNICZĄCY RADY

ZBIGNIEW JAKIEL

