POWIAT JELENIOGORSKI

ul. Kochanowskicgo 10
58-500 JELENIA GORA o ) '
NI 611-250-35-48  REGON 230821492 Jelenia Gora, dnia 16 listopada 2017 r.

BZ7P.272.2.58.2017

ROZEZNANIE CENOWE - ZAPROSZENIE DO ZE.OZENIA OFERTY

Powiat Jeleniogorski — Starostwo Powiatowe w Jeleniej Gorze zaprasza do zlozenia oferty na
realizacje zadania prowadzonego w trybie rozeznania cenowego do kwoty 10.000 euro pn.:

»Sporzqdzenie operatéw szacunkowych w zakresie szacowania nieruchomosci
dla potrzeb realizacji zadan z zakresu administracji rzqdowej”

1. Opis przedmiotu zamowienia:

Przedmiotem zaméwienia jest sporzadzenie operatéw szacunkowych w zakresie szacowania
wartosci nieruchomodci dla potrzeb realizacji zadan z zakresu administracji rzadowej,
w celu:

1)

2)

3)

4)

okreslenia wartosci nieruchomosci potozonych w Jeleniej Gérze, obreb 60, oznaczonych

jako dziatki nr 19/3 o pow. 0,1080 ha i nr 44 o pow. 0,4768 ha — w celu rozliczenia

z wiascicielem przy zwrocie wywlaszczonych nieruchomo$ci — na podstawie art. 136

ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.

2 2016 1., poz. 2147 z pézn. zm.);

ustalenia oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wiasnosci nieruchomosci:

a) potozonej w Siedlecinie (gm. Jezéw Sudecki), oznaczonej jako dzialka nr 226/7
o pow. 0,0900 ha,

b) potozonej w Piechowicach, obreb 0007, oznaczonej jako dziatka nr 96 o pow.
0,1135 ha;

ustalenia ceny sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego w drodze przetargu ustnego

nieograniczonego nieruchomosci polozonej w Karpaczu, obreb 0003, oznaczonej jako

dziatka nr 475 o pow. 0,1031 ha;

dokonania aktualizacji oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci:

a) potozonej w Piechowicach, obreb 0004, oznaczonej jako dziatka nr 29 o pow.
0,1708 ha,

b) polozonej w Kowarach, obreb 0001, oznaczonej jako dziatka nr 189/41 o pow.
0,3126 ha,

¢) potozonej w Kowarach, obreb 0001, oznaczonej jako dziatka nr 19/15 o pow.
0,1087 ha,

d) polozonej w Kowarach, obreb 0001, oznaczonej jako dziatka nr 186/19 o pow.
0,0354 ha,

e) polozonej w Kowarach, obreb 0006, oznaczonej jako dziatki nr 352/5 o pow. 0,7757
ha inr 352/11 o pow. 0,0996 ha,

f) polozonej w Kowarach, obreb 0001, oznaczonej jako dziatki nr 186/11 o pow.
0,3600 ha i nr 186/12 o pow. 0,1223 ha,

g) polozonej w Kowarach, obreb 0001, oznaczonej jako dziatki nr 391/7 o pow. 0,0060
ha, nr 391/10 o pow. 0,0029 ha, nr 391/11 o pow. 0,0656 ha, nr 391/12 o pow.
0,1183 ha,

h) potozonej w Kowarach, obreb 0001, oznaczonej jako dziatka nr 186/33 o pow.
0,0774 ha,
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i) potozonej w Karpaczu, obreb 0003, oznaczonej jako dziatka nr 916/1 o pow. 0,0298
ha,

J) potozonej w Karpaczu, obreb 0004, oznaczonej jako dziatka nr 73/1 o pow. 0,0149
ha,

k) potozonej w Karpaczu, obreb 0004, oznaczonej jako dziatki nr 40/4 o pow. 0,0075
ha i nr 40/5 o pow. 0,0037 ha,

1) potozonej w Karpaczu, obreb 0003, oznaczonej jako dziatka nr 952/8 o pow. 0,0024
ha,

m) potozonej w Karpaczu, obreb 0004, oznaczonej jako dziatka nr 277/4 o pow. 0,0543
ha.

Informacje dotyczace zasad realizacji zaméwienia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Wykonawca sporzadza kazdy operat szacunkowy w formie pisemnej w dwdch

egzemplarzach w jezyku polskim. W operacie szacunkowym Wykonawca zobowigzany

jest umiesci¢ aktualng (tj. z widoczna na odbitkach datq wykonania zdje¢) dokumentacje
fotograficzng wycenianej nieruchomo$ci (minimum cztery wydrukowane fotografie

o wymiarach: 9 x 13 cm).

Operat szacunkowy musi zawiera¢ analize rynku podobnych transakcji.

Wykonawca zobowigzany jest we wlasnym zakresie i na wiasny koszt do zgromadzenia

dokumentacji niezbednej do wykonania operatu.

Wykonany operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat

sporzadzony, przez okres 12 miesiecy liczac od daty jego sporzadzenia, przy czym operat

moze by¢ wykorzystywany po uplywie powyzszego okresu — poprzez potwierdzenie jego
aktualnoSci — na wniosek Zamawiajacego. Potwierdzenie aktualno$ci operatu
szacunkowego nastapi poprzez umieszczenie (dotgczenie) stosownej klauzuli.

Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢:

a) rezygnacji ze zlecenia wykonania operatu w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1 — w przypadku, gdy Zamawiajacy nie uzyska potwierdzenia
zasadnosSci sporzadzenia wyceny tych nieruchomos$ci z budzetu Skarbu Panistwa od
podmiotu przydzielajacego dotacje na ten cel;

b) zmniejszenia iloSci zlecanych do wykonania operatéw, wykazanych w ust. 1 pkt 4,
oile faczna warto$¢ brutto (suma cen jednostkowych) najkorzystniejszej oferty
przekroczy wysoko$¢ srodkéw przeznaczonych na sfinansowanie zaméwienia —
wowczas operaty wykonywane beda przez wybranego Wykonawce wedlug cen
jednostkowych podanych w tabeli wyceny dla poszczegdlnych nieruchomosci (tabela
Formularza ofertowego — Zatacznika Nr 1 do Rozeznania cenowego — zaproszenia do
ztozenia oferty). Ceny jednostkowe podane przez Wykonawce w Formularzu
ofertowym nie zostang zwiekszone przez caly okres realizacji umowy. W takim
przypadku wyboru nieruchomosci podlegajacych wycenie dokona Zamawiajacy.

Wykonawca — w zakresie sporzgdzonych operatéw szacunkowych — zobowigzany bedzie

do udzialu w rozprawach administracyjnych majacych na celu zapoznanie stron

z operatem oraz do udzielania wyjasnien ustnych i pisemnych dotyczacych tresci operatu,

a takze do uczestnictwa w postepowaniach przed organem odwotawczym oraz do

sporzadzenia opinii, ktéra Zamawiajacy wykorzysta w postepowaniach odwotawczych —

w razie koniecznosci. Z tytulu uczestnictwa w przedmiotowych postepowaniach oraz za

sporzadzenie opinii czy pisemnych wyjasnien, Wykonawcy nie bedzie przystugiwato

dodatkowe wynagrodzenie;

Szczegblowe zasady realizacji przedmiotu zaméwienia zostaly okreSlone w Projekcie

umowy, stanowigcym Zatgcznik Nr 2 do Rozeznania cenowego.
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8) Odbiorcq przedmiotu zaméwienia jest Wydziat Geodezji, Kartografii i Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Jeleniej Goérze (ul. Podchorazych 15,
58-506 Jelenia Gora).

9) Wykonawca udzieli Zamawiajgcemu co najmniej 12-miesiecznej gwarancji na wykonany
przedmiot umowy oraz co najmniej 12-miesiecznej rekojmi za wady wykonanego
przedmiotu umowy.

10) Wykonawca wykona przedmiot zaméwienia przy uzyciu wlasnych materiatéw, narzedzi
i urzgdzen potrzebnych do jego wykonania.

Termin realizacji zaméwienia: do dnia 15 grudnia 2017 r.

Warunki udzialu w postepowaniu:

1) Wykonawca musi dysponowa¢ co najmniej jedna osoba posiadajaca uprawnienia
rzeczoznawcy majgtkowego w zakresie szacowania nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 174 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2016 1., poz. 2147 z pézn. zm.) lub odpowiadajace im uprawnienia wydane na
podstawie wcze$niej obowigzujacych przepisow, a takze wpisana do centralnego rejestru
rzeczoznawcow majatkowych;

2) Wykonawca musi wykaza¢ posiadanie do$wiadczenia polegajacego na nalezytym
wykonaniu — w okresie ostatnich 3 lat przed uplywem terminu skladania ofert — co
najmniej pieciu operatdw szacunkowych w zakresie szacowania wartosci rynkowej
nieruchomosci gruntowych.

Przy wyborze oferty Zamawiajacy bedzie sie kierowat kryterium wyboru:

Kryterium — NAJNIZSZA CENA — 100 %

Punktacja za kryterium — NAJNIZSZA CENA odbywac¢ sie bedzie wedhig wzoru:
(Chin./ Cp) x 100 x 100% = K

gdzie oznacza:

K — liczbe punktéw z kryterium NAJNIZSZA CENA,
Cmin. —Najnizsza taczng wartos¢ brutto z przedstawionych ofert,
Cp — lqczng warto$¢ brutto oferty badanej.

Maksymalna ilo$¢ punktéw za kryterium NAJNIZSZA CENA — 100 pkt

Opis sposobu obliczenia ceny ofertowej:

Wykonawca podaje w Formularzu ofertowym (Zatacznik Nr 1 do Rozeznania cenowego —
zaproszenia do zlozenia oferty) jednostkowe ceny za wykonanie operatéw dla
poszczegolnych nieruchomo$ci oraz laczna cene (jako wartoéci: netto, podatku VAT
i brutto). Ceny nalezy poda¢ w polskich ztotych w formie cyfrowej z doktadnoscia do dwéch
miejsc po przecinku. W cene nalezy wliczy¢ wszelkie koszty zwiazane z kompleksowym
wykonaniem zaméwienia, a takze nalezne optaty i podatki, w szczegdlnoéci podatek od
towarow i ustug VAT.

Informacja o przewidywanych zaméwieniach uzupekiajacych:

Zamawiajacy przewiduje mozliwosci udzielenia wybranemu Wykonawcy zaméwien
uzupetniajacych, tj. w okresie 3 lat od udzielenia zaméwienia podstawowego — zlecenie
zrealizowania ustugi polegajacej na wykonaniu aktualizacji sporzadzonego operatu
szacunkowego w ramach zawartej miedzy Wykonawca a Zamawiajacym umowy — o ile
strony uznaja, ze zachodzi przestanka sporzadzenia takiej aktualizacji. Warto$¢ tych
zamoOwien (uzupeliajacych) ustala sie na poziomie do 50 % wartosci zamdwienia
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podstawowego. Zamawiajacy — zlecajac wykonanie wybranemu Wykonawcy zamowien
uzupetniajacych, o ktérych mowa powyzej — zawrze z Wykonawca odrebna umowe (lub
umowy), w ktorej/ych okreslone zostang warunki $wiadczenia tych zaméwied. Przed
zleceniem tych zaméwief, Zamawiajacy przeprowadzi z Wykonawca negocjacje, ktérych
przedmiotem bedzie zakres zlecanych ushug (w tym dane nieruchomosci, ktérych wartosé
podlega¢ bedzie aktualizacji) oraz ich warto$¢ brutto. Wykonawca sporzadzi na potrzeby
zawarcia umowy wyceng ushugi, ktéry to dokument podlega¢ bedzie akceptacji
Zamawiajgcego. Zam6wienie uzupelniajace zostanie zawarte w trybie zaméwienia z wolnej
reki (negocjacje przeprowadzone zostang z Wykonawca, z ktérym zawarta zostanie umowa
dotyczgca zaméwienia podstawowego).

Zasady porozumiewania sie Zamawiajacego z Wykonawcami:

1) Whioski, zawiadomienia, wyjasnienia oraz informacje Zamawiajacy i Wykonawcy
przekazujg: pisemnie, faksem lub drogq elektroniczng. W przypadku przekazywania
whioskow, zawiadomien wyjasnieni lub informacji faksem lub drogg elektroniczng, kazda
ze stron na zadanie drugiej niezwlocznie potwierdza fakt ich otrzymania.

2) Dane adresowe Zamawiajacego: Starostwo Powiatowe w Jeleniej Gérze,
ul. Kochanowskiego 10, 58-500 Jelenia Géra, e-mail: bzp@powiat.jeleniogorski.pl, faks:
75 7526419.

3) W przypadku skladania ofert lub uzupeliania dokumentéw w postepowaniu
dopuszczalng formgq jest forma pisemna oraz droga elektroniczna (skan oryginalnych lub
potwierdzonych za zgodno$¢ z oryginalem dokumentéw w formacie nieedytowalnym).
Natomiast w przypadku skfadania przez Wykonawcéw wyjasnien, Zamawiajacy
dopuszcza wszystkie formy wskazane w pkt 1 niniejszego ustepu.

Forma, miejsce i termin zlozenia oferty cenowej:

1) Oferte wraz z zalaczonymi dokumentami nalezy zlozy¢ w terminie do godz. 14:00
w dniu 21 listopada 2017 r. za po$rednictwem operatora pocztowego lub osobiscie —
w zaklejonej kopercie w siedzibie Zamawiajacego (budynek Starostwa Powiatowego
w Jeleniej Gorze, ul. Kochanowskiego 10, 58-500 Jelenia Goéra, Punkt kancelaryjny,
parter, pok. nr 7) albo drogg elektroniczng (skan oryginalnych lub potwierdzanych za
zgodno$¢ z oryginalem dokumentéw w formacie nieedytowalnym) na adres:
bzp@powiat.jeleniogorski.pl.

2) Oferty, ktére wptyng do Zamawiajacego po wskazanym powyzej terminie, nie beda
rozpatrywane przez Zamawiajacego.

3) Skladajac oferte w formie pisemnej na kopercie nalezy umiesci¢ napis: ,,Oferta cenowa”,
numer postepowania (tj.. BZP.272.2.58.2017) albo tytu}: ,Sporzadzenie operatéw
szacunkowych w zakresie szacowania wartoéci nieruchomo$ci dla potrzeb realizacji
zadan z zakresu administracji rzadowej”.

4) Do oferty nalezy zalaczyc:

a) pelnomocnictwo, jezeli oferte podpisuje pelnomocnik (w oryginale lub kopii
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez udzielajacego pelnomocnictwo);

b) Wykaz o0séb, ktére bedq uczestniczy¢ w realizacji zamdéwienia (wzér stanowi
Zatacznik Nr 3 do Rozeznania cenowego — zaproszenia do ztozenia oferty), w ktérym
nalezy wykaza¢ dysponowanie co najmniej jedng osoba, ktéra bedzie realizowaé
przedmiot zamowienia, posiadajaca uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego
w zakresie szacowania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 174 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r., poz.
2147 z pozn. zm.) lub odpowiadajgce im uprawnienia wydane na podstawie
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10.

11.

12.

13.

wczesniej obowiazujacych przepiséw, a takze wpisang do centralnego rejestru
rzeczoznawcow majatkowych.

©) Wykaz wykonanych ustug w okresie ostatnich trzech lat przed uplywem terminu
sktadania ofert (wzor stanowi Zalgcznik Nr 4 do Rozeznania cenowego — zaproszenia
do ztozenia oferty), w ktérym nalezy wykaza¢ wykonanie co najmniej pieciu
operatow szacunkowych w zakresie szacowania wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowych.
Do wykazu nalezy zalaczy¢ potwierdzone za zgodno$é z oryginatem kserokopie
dowodow (np. referencji) potwierdzajacych, ze wykazane ushugi zostaly wykonane
nalezycie. W przypadku, gdy skiadajacy oferte jest podmiotem, ktéry wykonywat
wykazane ushugi na rzecz Zamawiajacego, nie ma obowiazku przedkladania
dowodow (np. referencji), o ktérych mowa powyzej.

Wydzial prowadzacy sprawe — Biuro Zamdwienn Publicznych przy udziale Wydziatu
Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomo$ciami.
Osoby uprawnione do kontaktowania sie z Oferentami:

1) Urszula  Kasica —  dyrektor  Biura  Zamdwiei  Publicznych, e-mail:
bzp@powiat.jeleniogorski.pl, faks: 75 7526419 — w sprawach formalno-prawnych,
2) Malgorzata Maras - inspektor w Biurze Zaméwiedi Publicznych, e-mail:

bzp@powiat.jeleniogorski.pl, faks: 75 7526419 — w sprawach formalno-prawnych.

Oferta wspélna (konsorcjum) i zasady realizacji zaméwienia przez konsorcjum:

1) Wykonawcy mogg wspélnie ubiega¢ sie o udzielenie zamdéwienia. W takim przypadku
Wykonawcy ustanawiaja pelnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu
o udzielenie zamowienia albo reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy
w sprawie zamowienia publicznego. Do oferty wspélnej winno byé dolaczone —
podpisane przez prawnie upowaznionych przedstawicieli kazdego z partneréw —
petnomocnictwo/upowaznienie do petnienia funkcji pelnomocnika Wykonawcéw.

2) Zasady ustalone dla Wykonawcy stosuje sie odpowiednio do Wykonawcéw wspélnie
ubiegajacych sie o udzielenie zaméwienia.

3) W razie wyboru oferty Wykonawcéw wnoszacych ja wspélnie, Zamawiajacy zazada
przed zawarciem umowy w sprawie zamdwienia publicznego umowy regulujacej
wsp6iprace Wykonawcow.

4) Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia ponosza solidarng
odpowiedzialno$¢ za wykonanie umowy.

5) Wszelka korespondencja i rozliczenia prowadzone beda przez Zamawiajacego wylqcznie
z petnomocnikiem/liderem konsorcjum - ze skutkiem dla wszystkich czlonkéw
(partneréw) konsorcjum.

Zasady wprowadzania zmian w postepowaniu:

Zamawiajacy moze przed uptywem terminu wyznaczonego na sktadanie ofert dokonywac
zmiany w prowadzonym postepowaniu, w tym w szczegdlnosci w: opisie przedmiotu
zamOwienia, terminach realizacji zamdwienia, opisie warunkéw udzialu w postepowaniu,
kryteriach oceny ofert oraz terminach skladania ofert — informujac o wprowadzonych
zmianach poprzez publikacje informacji w tym zakresie w Biuletynie Informacji Publicznej
Powiatu Jeleniogérskiego.

Informacje dotyczace procedury:
W ramach przedmiotowego postepowania Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢:

5



1) wzywania Wykonawcéw do uzupelnienia dokumentéw niezalaczonych do oferty
lub zawierajacych bledy — przy czym nieuzupelnienie dokumentéw w wyznaczonym
przez Zamawiajacego terminie spowoduje wykluczenie Wykonawcy z udzialu
w postepowaniu i odrzucenie oferty;

2) wystepowania do Wykonawcéw o wyjasnienie tresci ztozonych ofert — przy czym
nieztozenie wyjasniel w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie spowoduje
wykluczenie Wykonawcy z udzialu w postepowaniu i odrzucenie oferty;

3) poprawiania w ofertach omylek pisarskich, rachunkowych i innych, polegajacych na
niegodnodci oferty z Rozeznaniem cenowym, niepowodujgcych istotnych zmian
w tresci oferty — przy czym Wykonawca moze nie wyrazi¢ zgody na dokonang przez
Zamawiajacego korekte i wowczas taka oferta podlega odrzuceniu;

4) badania czy oferta nie zawiera razaco niskiej ceny w stosunku do przedmiotu
zamoOwienia;

5) uniewaznienia przedmiotowego postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego
w szczeg6lnosdci w sytuacji, gdy:

a) nie zlozono zadnej oferty;

b) nie zloZono zadnej oferty niepodlegajacej odrzuceniu;

¢) z innej przyczyny powodujacej niemozno$¢  rozstrzygniecia przez
Zamawiajgcego postepowania oraz zawarcia umowy w sprawie zamoéwienia
publicznego, np. w sytuacji, gdy postepowanie obarczone jest niemozliwa do
usuniecia wada.

14. Informacje dotyczace zawierania umowy:
Umowa zostanie zawarta w terminie ustalonym miedzy stronami (Zamawiajgcym
i Wykonawcg, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza).
Projekt umowy stanowi Zatacznik Nr 2 do Rozeznania cenowego — zaproszenia do ztozenia
oferty.
Przed podpisaniem umowy wybrany Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu potwierdzong
za zgodnos¢ z oryginatem kserokopie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez osobe,
ktora bedzie realizowata przedmiotowe zamdwienie, uprawnien rzeczoznawcy majatkowego
w zakresie szacowania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 174 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.)
lub odpowiadajacych im uprawnieri wydanych na podstawie wczesniej obowigzujacych
przepisow.

15. Zalgczniki:
1) Formularz ofertowy

2) Projekt umowy
3) Wykaz o0sdb, ktére bedq uczestniczy¢ w realizacji zaméwienia
4) Wykaz wykonanych ustug
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Anna Konigt

Rozeznanie cenowe podlega zamieszczeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu
Jeleniogorskiego: http://powiat.jeleniogorski.sisco.info/?przetargi=1&rok=2017&mc=11




